ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI

Uzatvorena podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorSich predpisov a podl'a § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika a prislugnych §
Obchodného zakonnika

ZMLUVNE STRANY:

Obec Kuchyna, zastipena starostom obce
p-Robertom Bujnom

Sidlo: 900 52 Kuchyna ¢.220

1CO: 00304875

(dalej len ,,prenajimatel)

a

Sukromna ziakladna umelecka §kola
Jablonové ¢. 348, 900 54 Jablonové
Zastupena riadite’om Skoly

p. Petrom Vrbinc¢ikom

1CO: 30849811

DIC: 2021860973

Bankové spojenie: 2627475615/1100
(d’alej len ,,najomea*)

sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy o ndgjme nehnutel'nosti (dalej len ,,zmluva®) za nasledujucich
podmienok:

CLANOKI.
PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatel’ ddva ngjomcovi do prengjmu kancelariu o vymere 13,80 m?a 6,31 m?
spolo¢né priestory v budove kulturneho centra so supisnym &islom 565, postaveny na
parcele €.247/18, zapisany na liste vlastnictva ¢. 873 pre katastralne izemie Kuchytia,
vedeného spravou katastra Malacky (d’alej len ,,predmet najmu*)

2. Prenajimatel’ prenechdva do uzivania Casti predmetu n4jmu za dohodnuté ndjomné
andjomca sa zavdzuje predmet ndjmu uzivat vsulade stouto zmluvou ariadne a
véas uhradzat’ dohodnuté najomné.

3. Néajomca nebude znemoziiovat’ predmetom svojho podnikania aktivity ostatnych
ngjomnikov a umoZni vstup do predmetu nijmu prenajimatelovi kvéli nutnym
opravam a udrzbe celej nehnutel'nosti, v ktorej sa nachadza.



-

CLANOK II.
UCEL NAJIMU

1. Néjomca je oprédvneny uzivat' predmet nijmu na vyucovanie deti v zaujmovych krazkoch.
2. Nédjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do prenajmu tretej osobe bez pisomnc¢ho
sthlasu prenajimatel’a.

CLANOKIIL.
NAJOMNE A SPOSOB PLATENIA

1. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na ndgjomnom nasledovne: ndjomné za prenajaté
priestory je ro¢ne 16,60 € za 1m?, t.j. ndjomné za 12 kalendarnych mesiacov trvania
najmu predstavuje sumu vo vyske 334 € /slovom: Tristotridsat’styri euro /, pricom
Stvrtroné ndjomné predstavuje sumu 83,50 € /slovom: Osemdesiattri euro a pét'desiat
centov /.

2. Ndjomnom podl'a predchadzajiiceho bodu tejto zmluvy nie stii obsiahnuté platby za
dodavku elektrickej energie, plynu, vody, sto&né, odvoz odpadu, upratovanie, ako aj za
d'alsie sluzby spojené s uzivanim predmetu n4jmu a niklady spojené s obvyklym
udrZiavanim priestorov( suma vydavkov do 100 €).

Suma zalohovych platieb za 12 kalendarnych mesiacov trvania njmu predstavuje sumu
270 € / slovom: Dvestosedemdesiat euro/, priom $tvrtroéné zalohové platby
predstavuji sumu 67,50 € / slovom: Sestdesiatsedem euro a patdesiat centov/ :

- teplo 150,00 €
- el. energia 70,00 €
- voda 20,00 €

- upratovanie 30,00 €

Vsetky vzniknuté néklady podl'a tohto bodu zmluvy zn43a najomca, ktory je povinny
uhradit’ ich vZdy riadne a v¢as na zaklade faktury prenajimatela. Néklady na energie
budu rozritané alikvotne medzi vietkych nagjomcov, a to podl'a plochy vykurovanych
ploch /pri plyne/ a podla velkosti prenajimanej plochy pri spotrebe energie a vody s
prihliadnutim na dobu trvania najmu v zitovacom obdobi, ked’ sa vysledny podiel na
energidch vynasobi pomerom poétu dni trvania ndjmu k poétu dni v zti&¢tovacom obdobi.

3. Néjomca bude uhrddzat’ nijomné a platby za sluzby na zaklade najomnej zmluvy $tvrt-
ro¢ne na nasledujuci kalendarny $tvrtrok , bezhotovostnym prevodom na udet
prenajimatela vzdy do 10-teho diia prisluiného mesiaca, t.j. 10.1., 10.4., 10.7 a 10.10.
Platby za sluzby st zélohové a po obdrzani faktdr za skuto&nu spotrebu energii sa vykona
vyuctovanie spotreby.

4. Najomea je povinny najomné uhradzat v plnej vyske a v lehote splatnosti. V pripade ne
dodrzania terminu uhrady mé pravo prenajimatel’ u&tovat tirok 0,1 % z dlZnej sumy za
kazdy deri omeskania

5.V pripade, Ze ndjomca neméze predmet najmu uZivat’ alebo ho mdZe uzivat iba
obmedzene z dévodov na strane prenajimatel’a, ndgjomca ma pravo na pomernu zlavu
z ngjomného — po dohode oboch stran.



CLANOK IV. . .
DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU

1. Této zmluva sa uzatvara na dobu neur€itu.
2. Zmluvny vztah zaloZeny zmluvou zanika:
a/ zdnikom predmetu ngjmu
b/ zdnikom n&jomcu bez pravneho zéstupcu
¢/ dohodou zmluvnych stran
d/ ak sa objekt stane nespdsobilym na uzivanie v zmysle zdkonov SR
e/ vypoved’'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodu, pricom
vypovednd lehota su tri mesiace. Vypovedna lehota za¢ina plynut’ prvym diiom
nasledujuceho mesiaca po doru€eni pisomnej vypovede.
f /na zaklade vypovede prenajimatel’a alebo najomcu s trojmesa¢nou lehotou.

3. Ukoncenie prendjmu zo strany prenajimatel’a je mozné v pripade:
g/ ak najomca poskodzuje objekt
h/ ak najomca uziva Casti budovy a plochy v rozpore so zmluvou a zdkonmi SR
i /ak najomca neplni ustanovenia o plateni ndgjomného alebo energii

4. Najomca je povinny v pripade ukoncenia ndjmu vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel’ovi
predmet ndjmu najneskor v deni ukoncenia ndgjomnej zmluvy.
Ak najomca predmet ndjmu nevyprace véas, je byvaly ndjomca povinny uhradit’ vetky
néaklady v stvislosti s tym vzniknuté.

CLANOK V. :
DALSIE PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU A PRENAJIMATELA

1. Néajomca je povinny sa starat’ o predmet ngjmu tak, aby na iom nevznikla skoda.
V pripade, ak na predmete vznikne skoda zavinenim najomcu, tento je povinny
uviest’ poskodené ¢asti predmetu nédjmu do podvodného stavu na vlastné néklady.

2. Najomca za zavdzuje v predmete najmu zabezpecit’ svoju ¢innost’ v zmysle pravneho
poriadku platného v SR, zédkonov v aktudlnom zneni, a to v oblasti ochrany pred
poziarmi v zmysle zdkona NR SR €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky
MV SR ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii. V oblasti bezpecnosti a ochrane zdravia
pri préaci v zneni neskorsich predpisov.

3. Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet ngjmu v stave sposobilom na
dohodnuty ucel uzivania .

4 Prenajimatel” stihlasi, aby sa zamestnanci a klienti ndjomcu mohli zdrziavat’ v predmete
najmu, neobmedzene, vratane dni pracovného pokoja.

5. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' drobné opravy v predmete nagjmu nad 100 €.

6. Néjomca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek opravy a Gpravy bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

7. Po ukonceni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. Upravy,
ktoré ngjomca vykonal s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.



8. Prenajimatel je opravneny v predmete najmu, po dohode s ndjomcom,
kedykol'vek uskutoénit’ kontrolu dodrziavania jednotlivych ustanoveni
tejto zmluvy.

CLANOK VI
ZAVERECNE USTANOVENIA

1.  Tato zmluvy nadobuda u¢innost’ dfiom 01.01.2015 a jej podpisanim obidvoma
zmluvnymi stranami.

2. Vsetky zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné uskutocnit’ len v pisomnej forme
s podpismi zmluvnych stran.

3. Zmluvné strany st povinné informovat’ sa navzajom o akychkol'vek zmendch, ktor¢
nastali v ich identifikaénych tdajoch uvedenych v tejto zmluve.

4. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
po jednom exemplari.
5. Zmluva bola zmluvnymi stranami pre¢itana a na znak suhlasu s jej obsahom

podpisan4, na zéklade slobodnej a vaznej vdle, nie v tiesni a za ndpadne
nevyhodnych podmienok, bez vyhrad.

V Kuchyni , diia 30.03.2015

Najomca



